BILAG 1
Bekendtggrelse af lov om midlertidig regulering af boligforholdene

Hermed bekendtggres lov om midlertidig regulering af boligforholdene, jf. lovbekendtggrelse nr. 962 af 11.
august 2010, med de sndringer, der fglger af § 149, nr. 2, i lov nr. 1336 af 19. december 2008, § 2 i lov nr.
517 af 5. juni 2012, § 2 i lov nr. 270 af 19. marts 2013, lov nr. 413 af 29. april 2013, § 2 i lov nr. 439 af 6. maj
2014 og § 2 i lov nr. 310 af 30. marts 2015.

Kapitel |
Lovens gyldighedsomrdde

§ 1. Reglerne i lovens kap. 1I-V om huslejeregulering m. v. geelder i kommuner, hvor de hidtidige regler om
huslejeregulering gjaldt ved udgangen af 1979, og kommunens registerfolketal pr. 1. april 1979 oversteg
20.000 indbyggere. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at reglerne ikke skal gaelde i kommunen.

Stk. 2. | kommuner, hvor reglerne ikke gaelder, kan kommunalbestyrelsen under hensyn til boligforholdene
bestemme, at reglerne skal glde.

§ 2. Reglerne i lovens kap. VIl om benyttelse af boliger geelder i de kommuner, hvor reglerne i kap. II-V er
geldende. Reglerne i §§ 52 a-c geelder dog kun, hvor kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om, at de
skal gaelde. Kommunalbestyrelsen angiver virkningstidspunktet for beslutningen. Endvidere gaelder §§ 52 a-
c kun i de tilfaelde, hvor en udlejer skriftligt har meddelt kommunalbestyrelsen, at reglerne skal glde i
udlejerens ejendomme. Kommunalbestyrelsen skal lade udlejerens meddelelse tinglyse pa ejendommen.
Udlejeren kan med 6 maneders varsel meddele kommunalbestyrelsen, at reglerne ikke leengere skal geelde i
udlejerens ejendomme.

Stk. 2. | kommuner, hvor bestemmelserne i kap. 1I-V ikke finder anvendelse, kan kommunalbestyrelsen
under hensyn til boligforholdene i kommunen traeffe bestemmelse om, at enkelte eller samtlige regler i
kap. VIl skal gzelde. §§ 52 a-c kan dog kun szettes i kraft samlet. Kommunalbestyrelsen angiver
virkningstidspunktet for beslutningen. Udlejerens meddelelse efter § 2, stk. 1, 4. og 6. pkt., kan alene gives
for §§ 52 a-c samlet. Beslutning herom kan traeffes for hgjst 4 ar ad gangen.

Stk. 3. Safremt reglerne i kap. II-V ophgrer at geelde i en kommune, ophgrer bestemmelserne i kap. VII at
geelde efter 1 ars forlgb, medmindre kommunalbestyrelsen har truffet bestemmelse efter stk. 2.

§ 3. De beslutninger, som kommunalbestyrelsen traeffer efter §§ 1 og 2, skal bekendtggres i Statstidende og
i gvrigt pa den made, der er saedvanlig i kommunen. Er andet ikke udtrykkeligt fastsat i beslutningen, far
den virkning fra og med datoen pa det nummer af Statstidende, hvori den er bekendtgjort.

Kapitel Il

Huslejeregulering for beboelseslejligheder



§ 4. Reglerne i kapitel II-IV gzlder for lejeforhold, der omfattes af lov om leje, nar det lejede helt eller delvis
anvendes til beboelse, jf. dog stk. 2-5.

Stk. 2. Reglerne i kapitel II-VI, VIIl og VIII A gzelder ikke for lejeforhold i ejendomme, som ved lejemalets
indgaelse ejes af

1) en almen boligorganisation, jf. § 1 i lov om almene boliger samt stgttede private andelsboliger m.v.,

2) en selvejende institution, hvor boligerne er opfgrt efter den tidligere lov om boliger for zldre og
personer med handicap, jf. lovbekendtggrelse nr. 316 af 24. april 1996, den tidligere lov om boligbyggeri, jf.
lovbekendtggrelse nr. 722 af 1. august 1996, eller lov om almene boliger samt stgttede private
andelsboliger m.v., eller

3) en kommune eller en region, nar boligerne er almene aldreboliger.

Stk. 3. Reglerne i kapitel 1I-1V A gzelder ikke for lejeforhold i eiendomme, hvor mere end 80 pct. af
ejendommens bruttoetageareal den 1. januar 1980 anvendtes til andet end beboelse.

Stk. 4. Reglerne i kapitel II-IV geelder ikke for lejeforhold om enkeltvaerelser til beboelse, nar vaerelserne er
en del af udlejers beboelseslejlighed eller er en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejer bebor.

Stk. 5. Reglerne i kapitel 1I-1V, bortset fra §§ 4 a, 15, stk. 3, 17 og 27 b, gaelder ikke for lejeforhold i
ejendomme, som den 1. januar 1995 omfattede 6 eller faerre beboelseslejligheder. For de i 1. pkt. naevnte
ejendomme geelder §§ 23, 24, 25 og 26, safremt ejendommen pa tidspunktet for varslingen omfatter 4 eller
flere beboelseslejligheder. 2. pkt. geelder dog ikke, hvis eiendommen er beliggende i landzone og
ejendommen samtidig er en landbrugs- eller skovbrugsejendom.

Stk. 6. Reglerne i kapitel 11-VI geelder ikke for ustgttede private plejeboliger, jf. § 1, stk. 5, i lov om leje.

§ 4 a. Flere ejerlejligheder, der henhgrer under samme ejerforening, og som ejes af samme udlejer, anses i
denne lov som een ejendom.

Stk. 2. Er flere ejendomme, der ejes af samme ejer, opf@rt kontinuerligt som en samlet bebyggelse, og har
disse ejendomme falles friarealer eller nogen form for driftsfaellesskab, anses disse ligeledes i denne lov
som een ejendom. Det samme geaelder, hvor flere ejiendomme er samvurderet eller samnoteret i tingbogen.

§ 5. Ved lejeaftalens indgaelse ma lejen ikke fastsaettes til et belgb, som overstiger det belgb, der kan
deekke ejendommens ngdvendige driftsudgifter, jf. § 8, og afkastningen af ejendommens veerdi, jf. § 9. For
lejemal, som er forbedret, kan der til lejen efter 1. pkt. laegges en beregnet forbedringsforhgjelse, jf. dog
stk. 2.

Stk. 2. Ved lejeaftalens indgaelse ma lejen for lejemal, som er gennemgribende forbedret, ikke fastszettes til
et belgb, der vaesentligt overstiger det lejedes vaerdi efter § 47, stk. 2, i lov om leje, jf. dog stk. 30g 4 og §
73, stk. 3, i lov om leje. Ved lejemal, som er forbedret gennemgribende, forstas lejemal, hvor forbedringer
efter principperne i § 58 i lov om leje vaesentligt har forgget det lejedes vaerdi, og hvor forbedringsudgiften
enten overstiger 1.600 kr. pr. m? eller et samlet belgb pa 183.000 kr. Forbedringerne skal vaere gennemfgrt
inden for en periode pa 2 ar og ma ikke veere omfattet af § 58, stk. 3, i lov om leje, lov om sanering, lov om



byfornyelse og udvikling af byer og boligforbedring, lov om byfornyelse, lov om byfornyelse og udvikling af
byer eller lov om privat byfornyelse. Belgbene i 2. pkt. er fastsat i 2000-niveau og reguleres én gang arligt
efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettopris-indeks i en 12-maneders-periode sluttende i juni maned
aret fgr det finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbene afrundes til naermeste hele kronebelgb. Ved
genudlejning er det de belgb, som var geldende ved forbedringernes gennemfgrelse, der finder
anvendelse.

Stk. 3. Stk. 2 finder alene anvendelse for lejemal i eiendomme, der pa udlejningstidspunktet har opnaet en
energiramme pa A-D i energimaerkningen efter lov om fremme af energibesparelser i bygninger, og for
lejemal i ejendomme, hvor ejeren inden for en periode pa 2 ar har foretaget og afholdt udgifter til
energiforbedringer eksklusive vedligeholdelse, jf. §§ 58 eller 58 a i lov om leje, vedrgrende den del af
ejendommen, der anvendes til beboelse, svarende til mindst 400 kr. pr. kvadratmeter bruttoetageareal for
denne del af ejendommen. Forbedringerne efter 1. pkt. ma ikke vaere omfattet af lov om sanering, lov om
byfornyelse og boligforbedring, lov om byfornyelse, lov om byfornyelse og udvikling af byer bortset fra
kapitel 6 a eller lov om privat byfornyelse. Investeringskravet i 1. pkt. skal veere opfyldt pa tidspunktet for
udlejning efter stk. 2. Uanset 1. pkt. finder stk. 2 anvendelse pa lejemal i ejendomme, der er fredet efter lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger. Belgbet i 1. pkt. er opgjort i 2012-niveau og
reguleres efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i juni
maned aret fgr det finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til neermeste hele kronebelgb.

Stk. 4. Vil udlejeren indga en lejeaftale i henhold til stk. 2, og er det den fgrste udlejning af det pagaeldende
lejemal efter stk. 2, skal udlejeren, nar lejeforholdet er opsagt eller ophaevet, og inden en ny lejeaftale
indgas, orientere beboerreprasentanterne eller lejerne om dette samt om indholdet af denne
bestemmelse. | modsat fald er vilkaret om lejefastsaettelse efter stk. 2 ugyldigt. Beboerrepraesentanterne
eller lejeren kan da inden 14 dage efter, at orienteringen er givet, indbringe en sag om manglende
vedligeholdelse for huslejenzaevnet, jf. § 106, nr. 3, i lov om leje. Beboerreprasentanterne eller lejeren skal
angive vedligeholdelsesmanglerne, der alene kan vedrgre mangler uden for de enkelte lejemal. Afgiver
huslejenavnet pabud om udbedring af vedligeholdelsesmangler, jf.§ 19, stk. 3, i lov om leje, kan der ikke
indgas lejeaftale efter stk. 2, fgr de konstaterede vedligeholdelsesmangler er udbedret.

Stk. 5. Ved tvister om lejefastsaettelse efter stk. 2 skal udlejeren fremlaegge dokumentation for
forbedringsudgiften og for, at forbedringerne er gennemfgrt inden for en periode pa 2 ar. Kan sadan
dokumentation ikke fremlaegges, kan stk. 2 alene finde anvendelse, safremt det utvivisomt ma anses
godtgjort, at forbedringer er udfert i tilstraekkeligt omfang og inden for en periode pa 2 ar. Ved indbringelse
for boligretten pahviler det udlejeren at godtggre, at den aftalte leje ikke vaesentligt overstiger det lejedes
veerdi.

Stk. 6. Det pahviler udlejeren at opretholde den gennemgribende forbedring af lejemalet. Safremt der
opstar tvist herom, kan lejeren indbringe spgrgsmalet for huslejenzavnet, dog tidligst 5 ar efter, at en sadan
sag senest har vaeret forelagt huslejenaevnet af denne lejer. Anses udlejeren ikke at have opfyldt sin pligt til
at opretholde den gennemgribende forbedring, skal lejen for fremtiden beregnes efter stk. 1.

Stk. 7. Ved sammenligningen, jf. § 47, stk. 2, i lov om leje ses bort fra lejemal omfattet af § 15 a i denne lov,
§ 58, stk. 3, § 58 a 0og § 62 b i lov om leje, kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling af byer og lov om
privat byfornyelse samt kapitel 5 i lov om byfornyelse. Ligeledes ses bort fra lejemal i eiendomme, der er



omfattet af en beslutning efter lov om byfornyelse og boligforbedring, hvortil der efter samme lovs § 67,
stk. 2, er meddelt bindende tilsagn efter udgangen af 1994, medmindre lejemalet er beliggende i en
ejendom, der er omfattet af en beslutning, hvor udlaendinge-, integrations- og boligministeren har tilladt, at
bestemmelserne om lejefastsaettelse i kapitel VIl i lov om byfornyelse og boligforbedring, jf.
lovbekendtggrelse nr. 658 af 11. august 1993, fortsat finder anvendelse efter udgangen af 1994. Der ses
tillige bort fra lejemal i eiendomme, som er omfattet af en beslutning efter lov om byfornyelse.

Stk. 8. Ved vurderingen af lejen og det lejedes vaerdi ses der bort fra

1) lejeforhgjelse til afsaetning efter § 18 b og forbedringer, der er gennemfgrt for belgb, der er afsat efter
denne bestemmelse,

2) lejeforhgijelse efter § 27, stk. 2, og efter § 58, stk. 3, § 58 a og § 62 b i lov om leje og forbedringer efter §
46 a, stk. 3, § 58, stk. 3, og § 62 b i lov om leje og kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling af byer,

3) lejeforhgjelse og forbedringer efter § 53 i lov om sanering og efter § 60 i lov om byfornyelse og
boligforbedring, jf. lovbekendtggrelse nr. 658 af 11. august 1993,

4) lejeforhgjelse og forbedringer efter § 60, stk. 3-6, i lov om byfornyelse og boligforbedring,
5) lejeforhgjelse og forbedringer efter lov om byfornyelse,

6) lejeforhgjelse uden fradrag af tilskud og forbedringsarbejder med hertil knyttede ngdvendige
fglgearbejder efter lov om privat byfornyelse.

Ved den fgrste lejefastseettelse for forbedringer, hvortil der er ydet stgtte efter lov om sanering eller lov
om byfornyelse og boligforbedring, finder reglen i nr. 3 dog ikke anvendelse.

Stk. 9. Ved lejeaftalens indgdelse kan der ikke aftales en leje eller lejevilkar, der efter en samlet
bedgmmelse er mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der gaelder for andre lejere i eiendommen.

Stk. 10. Reglen i stk. 9 er dog ikke til hinder for, at der i lejemal, som er forbedret, uden at der samtidig er
gennemfegrt en til forbedringen svarende lejeforhgjelse, ved genudlejning kan aftales en leje efter reglerne i
stk. 1-8.



